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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Sjéfararen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar utgdr ett métt
pé slitaget pé féreningens tillgdngar och innebdr alltsd inte ndgot utfléde av pengar.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Har kan man utldsa hur
mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems ratt i féreningen p& grund av
s&dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheterna 2004-07-01. Féreningens ekonomiska plan registrerades hos
Bolagsverket 2004-08-17 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen innehar och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Sjofararen 9,10, 11,13, 17,18, 19, 20,21 2004 Stockholm

Fastigheterna ar uppldtna med tomtratt genom 9 tomtrattsavtal med Stockholms kommun varav 7 16per till
2028, 1till 2029 och 1 till 2033.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1939, 1944 samt 1989 och bestdr av 9 flerbostadshus och 29 radhus.
Vardedren ar 1989 och 1990.

Féreningen har 4 hyresldgenheter och 171 bostadsratter om totalt 13 636 kvm och 1 lokal om 450 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 14 086 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Johan Wetterhorn Ordférande

Anna Sofia Christina Carlstrém  Styrelseledamot
Gunnar Johansson Hard Styrelseledamot
Johan Theodorsson Styrelseledamot
Nellie Hultman Styrelseledamot
Ruben Fellevik Styrelseledamot
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Valberedning

Carina Lindberg

Ingmarie Jonsson Marshall

Ida Borg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd i férening av ledamaéterna.

Revisorer

Andreas Holman

Joakim Hall

Extern revisor Kungsbron Borevision

Revisorssuppleant Kungsbron Borevision

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstaémma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Planerade underhall

2026 e Renovering av tak och fasader pd féreningens radhus

2026-2027 e Renovering av hissar

Avtal med leverantérer

EDs
SBC
SBC
SBC
Tingvalla Mark

Umed Energi

Stad

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Teknisk forvaltning

Mark och tradgérdsfaérvaltning
El
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Ovrig verksamhetsinformation

Lagenhetsférdelning

Bostadsrdétter Antal
1r.o.k. 7

2 r.o.k. 77
3r.o.k. 45
4r.o.k. 32
5r.o.k. 9
>5r.o.k. 1
Summa 171
Hyresrdatter Antal
2 r.o.k. 2
3r.o.k. 2
Summa 4
Ovrigt Antal
Lokal 1

Parkeringsplatser 86

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Féreningen har under dret amorterat 2,0 MSEK.
2025-11-29 upptogs nya lan pd 4 MSEK for finansiering av en stdrre renovering av féreningens hissar.

Féreningens avtal med Stockholms Stad angdende uthyrning av lokaler fér férskola ar uppsagt frédn 2026-09-
30.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 9%.

Féréndringar i avtal

Foéreningen bytte vid drets ing&ng férvaltare till SBC efter en upphandlingsprocess samt omférhandlade
avtalet med Tingvalla Mark efter en separat upphandlingsprocess.

Ovriga uppgifter

Storre arbeten under 2025 inkluderar mdlning av tvattstugor, OVK samt drénering. Se dven féreningens
hemsida, www.sjofararen.se.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 253 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 32 och
avgdende medlemmar under &ret var 30. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 255 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 19 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 14 845 279 13 613 838 12 516 979 11305 567
Resultat efter fin. poster -3236168 -21115 512 -1657 669 <1743 624
Soliditet (%) 60 64 63 67
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 927 832 772 697
Arsavgifternas andel av totala

. N 83 83 81 82
rorelseintakter (%)
Skuldsattning / kvm uppléten

6862 6580 7 024 5816

bostadsratt, kr
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6512 6370 6 646 5503
Sparande / kvm totalyta, kr 271 143 193 267
Energikostnad / kvm totalyta, kr 220 205 216 153
Rdantekdnslighet (%) 7.4 79 91 8.3

Arsavgift per kvadratmeter?(kr/kvm): Féreningens totala intdkter frén drsavgifter dividerat med total
bostadsrattsyta.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen dar per kvadratmeter.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll.

Energikostnad per kvadratmeter (kr/kvm): Féreningens kostnader fér uppvérmning, el och vatten dividerat
med total yta.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta som uppldtes med bostadsratt eller enligt hyresavtal.

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid foérlust

Féreningens intakter ar inte tillrdckliga fér att fullt ut ta hdjd fér férvantat slitage pd féreningens fastigheter
(avskrivning). Férvantat slitage ar berdknat utifrén regelverket fér redovisning K3 och ar detaljerat i
féreningens underhdllsplan. Férlusten pdverkar inte féreningens kassa.

Féreningen har sedan ndgra &r tagit héjd fér dkad amortering med syftet att éver ndgra &r komma i balans
med tvingande avskrivning.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 161242 216 - - 161242 216
Upplételseavgifter 17 789 624 - - 17 789 624
Fond, yttre 7571 666 2 628 305 1398516 11598 487
underhdll
Balanserat resultat -19 073735 -23743 817 -1398 516 -44.216 068
Arets resultat -21115 512 21115 512 -3236 168 -3236168
Eget kapital 146 414 259 (o] -3236168 143 178 091
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -42 817 552

Arets resultat -3236 168

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1398 516

Totalt -47 452 236

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1571051

Balanseras i ny rdkning -45 881185

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 14 845 279 13 613 838
Ovriga rérelseintakter 3 71260 1800
Summa rérelseintdkter 14 916 539 13 615 638
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -9 398 014 -9 535 648
Ovriga externa kostnader 9 -602 438 -859 298
Personalkostnader 10 -270 458 -263 558
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5 489 364 -3 426 845
Ovriga rérelsekostnader 1 (0] -18 159 894
Summa rérelsekostnader -15 760 273 -32 245 243
RORELSERESULTAT -843735 -18 629 605
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 9116 45 062
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -2 401550 -2 530 969
Summa finansiella poster -2 392 434 -2 485 907
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3236 168 -21115 512
ARETS RESULTAT -3 236168 -21115 512
Sida 7 av19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad 13,20 229 079 077 234 519 265

Maskiner och inventarier 14 344 397 393573

P&gdende projekt 15 1391755 0

Summa materiella anléggningstillgédngar 230 815 230 234 912 839

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 230 815 230 234912 839

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 67 669 0]

Ovriga fordringar 16 5648120 1064 088

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 495 922 424 226

Summa kortfristiga fordringar 621171 1488 314

Kassa och bank

Kassa och bank 1516 458 1766 790

Summa kassa och bank 1516 458 1766 790

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7728 169 3255104

SUMMA TILLGANGAR 238 543 399 238167 942
Sida 8 av19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 179 031 840 179 031840
Fond for yttre underhdll 11598 487 7 571 666
Summa bundet eget kapital 190 630 327 186 603 506
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -44 216 068 -19 073 735
Arets resultat -3 236168 -21115 512
Summa ansamlad férlust -47 452 236 -40 189 247
SUMMA EGET KAPITAL 143 178 091 146 414 259
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 31008 860 46 500 000
Summa langfristiga skulder 31008 860 46 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 60 720 000 43228 860
Leverantorsskulder 1350 019 27 500
Skatteskulder 50 854 31355
Ovriga kortfristiga skulder 49 016 4108
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 2186 559 1961860
Summa kortfristiga skulder 64 356 448 45 253 683
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 238 543 399 238167 942
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -843735 -18 629 605
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Realisationsforlust (0] 18 159 894
Arets avskrivningar 5489 364 3426 845
4 645 630 2957134
Erhallen rénta 9116 45 062
Erlagd ranta -2 575 617 -2 695 387
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .
"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 2079129 306 809
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -92 891 276 844
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1785 692 -1167 757
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3771930 -584 104
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1391755 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1391755 0
Finansieringsverksamheten
Nyupplatelse o 2 625000
Upptagna l&n 4 000 000 0
Amortering av 1&n -2 000 000 -3880 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2000000 -1255 000
ARETS KASSAFLODE 4380 174 -1839 104
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2732135 4 571239
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 112 309 2732135
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjofararen dr upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 120 ar
Yttertak 40-60 ar
Fasader 40 ar
Balkonger 60-80 ér
Fonster 60 ar
Stamledningar VA 50 ar
Stamledningar Varme 80 éar
Ventilation 30 ér

El 50 ar
Styr & 6vervakning 25 &r
Hissar 35 é&r
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

,&rsredovisning 2025

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

/&rsovgifter bostdader 12 387 350 11346 114
Hyresintakter bostader 482 921 473 244
Hyresintdkter lokaler, moms 953 372 953372
Hyresintdkter p-plats 780 613 705 903
Deb. fastighetsskatt (0] 52 400
Deb. fastighetsskatt, moms 63720 0
Hyres-/avgiftsbortfall 0 -11385
Hyres-/avgiftsbortfall p-plats (0] -1395
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -750
Fast tillagg elbilsladdning 34 600 0]
Elintakter laddstolpe moms 57 986 16 877
Pdminnelseavgift 2280 ¢}
Dréjsmdlsrénta 210 0
Pantsattningsavgift 27 636 19 287
Overlatelseavgift 22 050 21135
Administrativ avgift, moms 49 0
Administrativ avgift 3087 0]
Andrahandsuthyrning 29 400 39 060
Ores- och kronutj@mning 5 -24
Summa 14 845 279 13 613 838
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 63 360 0]
Ovriga intdkter 7 900 1800
Summa 71260 1800
Sida 12 av 19
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Fastighetsskotsel enl avtal 250 872 269 088
Fastighetsskotsel utdver avtal 43 093 17 234
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 263103 254 873
Fastighetsskatsel gard utéver avtal (0] 57 449
Larm och bevakning (0] 39393
Stddning enligt avtal 399 719 389 611
Stddning utover avtal 13750 71333
Besiktningar 4 348 13 043
Hissbesiktning 11 463 10 956
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 176 342 260 908
Brandskydd 46 609 55204
Myndighetstillsyn 0 33294
Sophantering 25739 0]
Garage/parkering 892 0
Sndéréjning/sandning 110 208 181335
Serviceavtal 21 471 0]
Mattvatt/Hyrmattor 70 801 0]
Férbrukningsmaterial 4 079 7 646
Summa 1442 488 1661367
Sida 13 av 19
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,&rsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 24 010
Huskropp utvandigt 0 13 455
Installationer (0] 75 483
Bostadsrattsldgenheter (0] 4588
Forskola 5893 0]
Tvattstuga 26 711 46268
Trapphus/port/entr 3472 21814
Dérrar och l&s/porttele 115 092 58 704
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 76 224
VVS 129 977 87 363
Véarmeanlaggning/undercentral 10 046 24220
Ventilation 92 086 95116
Elinstallationer 51817 102 405
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 6 432
Hissar 148 586 203 326
Tak 5275 (0]
Fasader 671 3334
Fonster 675 0]
Balkonger/altaner 2 981 0
Mark/gdard/utemiljd 55233 80 642
Garage/parkering 35 540 0
Vattenskada 154 290 337 704
Skador/klotter/skadegérelse 23 696 51135
Summa 862 040 1312 223
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 0 15 652
Huskropp utvandigt 69 357 73 467
Installationer (0] 108 913
Tvattstuga 196 558 135 347
Entr/trapphus 0 26 414
Gemensamma utrymmen 141 931 195 478
Vdrmeanldggning (0] 71006
Ventilation 651854 115 494
Elinstallationer (0] 93 362
Hiss (0] 108 062
Mark/gard/utemiljo 511352 376166
Garage/parkering 0 223221
Summa 1571051 1542 580
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 900 382 714 434
Uppvdrmning 1486 534 1471333
Vatten 708 677 700 466
Sophamtning/renhdllining 448 760 382 906
Grovsopor 26 459 0
Summa 3570 812 3269139
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 176 599 161252
Skadedjursforsdkring 8 414 0]
Tomtrdattsavgald 1159 050 1148 000
Kabel-TV 98 072 0]
Bredband 144 067 96 983
Ovriga fastighetskostnader (0] 6 454
Fastighetsskatt 365 420 337 650
Summa 1951622 1750 340
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 9923 0]
Tele- och datakommunikation 12 077 186 639
Juridiska &tgérder 0 -9 363
Inkassokostnader 12 015 265
Forvaltningskostnader 48 057 0]
Revisionsarvoden extern revisor 35 265 43129
Styrelseomkostnader 13 397 0
Foreningskostnader 21611 10 300
Férvaltningsarvode enl avtal 222 397 326 325
Overlatelsekostnad 30 806 21128
Pantsattningskostnad 47 519 15 087
Ovriga férvaltningsarvoden 46 623 78 676
Administration 100 413 19 053
Konsultkostnader (0] 94 91
Tidningar och facklitteratur 904 0]
Féreningsavgifter 1431 10 574
Ovriga externa kostnader 0 62 574
Summa 602 438 859 298
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 205 800 200 547
Arbetsgivaravgifter 64 658 63 011
Summa 270 458 263558
NOT 11, OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Korrigering utfért underhdll 2023 () 18 159 894
Summa (0] 18 159 894
NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 2 400 827 2529992
Dréjsmdlsréanta 673 977
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 50 0]
Summa 2401550 2530 969
NOT 13, BYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 277 109 211 295307 017
Korrigering utfért underhdll 2023 (0] -18 197 806
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 277 109 211 277109 211
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -42 589 946 -39 250 201
Arets avskrivning -5 440 188 -3377 656
Korrigering utfért underhdll 2023 () 37 912
Utgdende ackumulerad avskrivning -48 030 134 -42 589 946
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 229 079 077 234 519 265
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdarde byggnad 245 400 000 197 452 000
Taxeringsvarde mark 220 772 000 247 388 000
Summa 466172 000 444 840 000
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 555 382 555 382
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 555 382 555 382
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -161 809 -112 620
Arets avskrivning -49176 -49189
Utgdende ackumulerad avskrivning -210 985 -161809
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 344397 393573
NOT 15, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (0] (0]
Arets investeringar 1391755 0]
Omfort till Byggnad (0] 0]
Summa pdgdende arbeten 1391755 (o]
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 52269 79 548
Momsavrdkning (0] 5259
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 13 936
Transaktionskonto 4 541 941 Q965 345
Borgo rantekonto 1053 910 0]
Summa 5648120 1064 088
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 71207 0]
Forutbet forsakr premier 88 991 85137
Forutbet kabel-TV 24 930 24518
Forutbet tomtrattsavgald 291150 288 375
Forutbet bredband 12 000 12 075
Forutbet forvaltning 2 964 0]
Upplupna intdkter 4 680 0
Ovr forutb kostn uppl int (0] 14121
Summa 495 922 424 226
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NOT 18, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2028-03-28 3,04 % 15 508 860 15 508 860
SEB 2028-03-28 3,04 % 15500 000 15 500 000
SEB Lst 0,00 % 0 12 220 000
SEB 2026-10-28 2,48 % 46 500 000 46 500 000
SEB 2026-11-28 2,24 % 14 220 000 0
Summa 91728 860 89 728 860
Varav kortfristig del 60 720 000 43 228 860

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 27 490 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 33324 0
Uppl kostn el 145 029 110 337
Uppl kostnad Vdarme 199 465 187 207
Uppl kostnad Extern revisor 40 000 42 000
Uppl kostn rantor 41198 215 265
Uppl kostn vatten 123 426 120 000
Uppl kostnad Sophdmtning 65 221 27 000
Upplu kostnad férvaltning 14 656 0]
Forutbet hyror/avgifter 1496 750 0
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 1058 969
Uppl. driftskostnader (0] 151179
Berdakn arvode bokslut (0] 49 904
Summa 2186 559 1961860
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 135 800 000 135800 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Foreningens drsavgift dndrades 2026-01-01 d& den héjdes med 9%.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-20.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm kommun

Anna Sofia Christina Carlstréom Gunnar Johansson Hard
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Theodorsson Johan Wetterhorn
Styrelseledamot Ordférande

Nellie Hultman Ruben Fellevik
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Andreas Holman
Extern revisor
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOFARAREN
Org.nr 716421-3527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
BOSTADSRATTSFORENINGEN SJIOFARAREN for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOFARARENSs
finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode foér &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Aarsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sa&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOFARAREN, org. nr. 716421-3527

misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fornallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av  styrelsens  forvaltning for  BOSTADSRATTSFORENINGEN
SJOFARAREN for & 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOFARAREN, org. nr. 716421-3527

jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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