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Brf Sidfararen
Org. nr 716421-3527

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sjéfararen (716421-3527) far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldagenheter under nytijanderdtt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-08-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-06-04 och nuvarande stadgar registrerades 2007-08-27 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheterna Sjéfararen 9, 10, 11, 13, 17, 18, 19, 20 och 21 | Stockholms
kommun omfattande adresserna Per Lindestroms vag 87-93, 109-119 och Sten Bergmans
vag 1-65. Bostadsraitsforeningen Sjofararen byggdes ar 1940, 1989/1890. Marken &r
upptaten med tomfratt. Tomtrattsavtalet 16per till 2018-06-30/2018-09-30/2018-12-31
beroende pa fastighet.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning

170 |&genheter, bostadsratt
5 ldgenheter, hyresritt

1 tokaler, hyresratt

Féreningens lagenhetsbestand bestar av drygt 13 000 kvm och &r fordelat enligt nedan:
1 rok 2 rak 3rok 4 rok
7 st 79 st 47st 32 st

P& féreningens fastighet finns 86 parkeringsplatser som hyrs ut till mediemmar och
hyresgaster.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt fdrsékring mot chyra.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2015-05-26. Extra féreningsstamma &gde rum 2015-
12-01. P3 extrastamman behandlades frégan om att uttka styreisen med tva mediemmar
samt ersitta en medlem som avgatt sa att styrelsen ska besta av otalt & medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

IngMarie Jonsson-Marshalt Qrdférande
Peter Mathsson Sekreterare
Goran Forsiund Kassér
Sofia Larsson Ledamot
Sara Wennerstam Ledamot
Gunnar Sitterkvist lLedamot
Kristian Arvidsson i edamaot
Tomas E Nilsson Ledamot
Lina Rolleri Ledamot

Féreningens firma tecknas av tva personer i styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 st ordinarie méten, 1 arsméte samt 1 extra
stdmma i december.

Revisor har varit Peter Neveling fram till stdmman 26/5 dérefter Hans-Olof Olsson Samrev
Revisionsbyra vald vid féreningsstdmman for verksamhetsaret 2015/2016

Valberedningen har utgjorts av Alf Bengtsson, sammankallande samt Carina Lindberg och
Johanna Hedenberg.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgirder under aret
Garage och parkeringsplatserna har malats och nya nummerskyltar har monterats.
Belysningen i garaget &r utbyit moi ny LED-belysning.

Nya sopbehallare har installerats utanfér Per Lindestroms vag 93. Framst pa grund av
problem vintertid fér sopbilarna att backa ner pa baksidan av fastigheten.

Budgeten for 2016 visar ett underskott med -307 tkr efter avskrivning.

Under 2016 planerar styrelsen en avgiftsforandring fér att finansiera kommande stora
projekt.

Framtida planering

Styrelsen planerar att fortsatta underhéll och reparationer enligt planerna. Det finns en
underhallsplan framtagen av AF (Angpanneféreningen) som stricker sig 20 &r framét och
som ska forsékas féljas men ocksa revideras utifran nuvarande status.

Alla hissar ar ca 25 ar gamla och &r slitha och kraver mycket underhall. Vi planerar att byta ut

alla hissar under 2016.

Etf arbete med att upphandla ett nytt elter renovera ventilations och varme-systemst pagar
efter beslut pa extrastamma 2012-11 fér 2,4 MKR. Det har dragit ut pa tiden pga av storleken
och komplexiteten pa projektet. Detta planeras att utféras under en 3 drsperiod och pa sa
sitt minska energikostnaderna.

Det finns ett stort behov av att byta ut ett antal entrédérrar da dessa ocksa &r ca 25 ar gamia.
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Styrelsen beslutade aft under verksamhetsaret behéalla de nuvarande avgifterna

Enligt tidigare beslut har vi borjat med en dversyn ait alla tr&d pa fastigheten.
Kostnadsfarsiag fran olika arboristféretag har tagits in och dessa kommer att utvarderas och
arbetet kommer att géras till sommaren/hosten 20186.

Arbete pagar med att komma tillratta med sopsituationen utanfér PLV 93. Det ska séttas las
pa dessa behéllare eftersom kringboende har uppfattat att det &r en offentlig
atervinningsanldggning.

Medlemsinformation
Vid arsskiftet hade féreningen totalt 230 mediemmar.

Eventuella foréndringar insatser/kapitaltiliskott under aret.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av Fastighetsédgarna Service
Stockholm AB.

Ekonomi

Féreningen har tva lan pa 80 MKR sammanlagt. B&da ar bundna och det en finns hos
Nordea och forfaller i oktober 2016. Det andra hos Handelsbanken och &r bundet i tre ar
from oktober 2015 till en &rsranta pa 0,76%. Detta har minskat véra réntekostnader betydiigt.

Nytt avtal med Berendsen AB angéende entrémattor har tecknats. Vi kommer att ha

enhetliga mattor i hela féreningen samt att vi gor uppehéall under manaderna maj — sept. Det
nya avtalet kommer att ge en betydande besparing.

Flerarséversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 10 282 10 271 10 313 10 358
{tkr}
Resultat efter ~256 -B98 768 -337
fin. poster (tkr)
Soliditet (%) 58% 68% 67% 66%

tillgéng/eget
kapital
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Resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stalining till:

Balanserat resuliat -5 942 624.-
Arets resultat -256 318:-
-6 198 042:-

Styrelsen foreslar féliande disposition:

Uttag ur Fond for yitre underhall motsvarande arets kostnad 0

Overfdring till Fond fér yttre underhall 679 425:-

Balanserat resuitat -8 878 367:-
-6 198 942:-

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stalining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhorande tiltaggsupplysningar.
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Resuitatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-07-
2015-12-31 2014-12-31
Rdirelseintikter
Nettoomsattning 1 10 279 460 10 267 976
Ovriga réreiseintékter 2 2 496 2 887
Summa réreiseintékier 10 281 956 10 270 863
Rirelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -6 465 525 -6 607 743
Ovriga externa kostnader 5 -21 486 -49 555
Personalkostnader och arvoden 4 -89 364 -89 366
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 788 749 -2 839 995
Summa rérelsekostnader -9 365 134 -9 586 659
Réreiseresultat 916 822 684 204
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anl&ggningstillgéngar 48 864 -
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 19 654 54 802
Rantekostnader och jiknande rasuitatposter -1 241 658 -1 634 782
Summa finansietla poster -1 173 140 -1 580 180
Resultat efter finansiella poster -256 318 -B95 976
Resultat fére skatt -256 318 -895 976
Skafler
Arets resultat -256 318 -895 976
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materielia anldggningstiflgangar

Byggnader ach mark 6 245 938 967 248 660 004
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 8 404 12 611
Summa materiella anlaggningstillgangar 245 947 371 248 6726158
Summa anldggningstillgangar 245 947 371 248 672 615
Omsittningstillgangar

Korffristiga fordringar

Kundfordringar 8792 -
Ovriga fordringar 11 517 266 319
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter a11 270 363 940
Summa kortfristiga fordringar 331579 630 259
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortiristiga placeringar 3528 414 3710 888
Summa kortfristiga placeringar 3528414 3710888
Kassa och bank 8

Kassa ach bank 7 233 360 4 406 214
Summa kassa och bank 7 233 360 4 406 214
Summa omsittningstilgangar 11 084 3583 B 747 361

SUMMA TILLGANGAR 257041724 257 419 976
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital g
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 160 697 271 160 697 271
Fond for yitre underhall 4338842 4 159 417
Qvriga fonder 15 709 569 15 709 569
Summa bundet eget kapital 180 745 682 180 566 257
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 842 624 -4 867 223
Arets resultat -256 318 -895 976
Summa fritt eget kapital -6 198 942 -5 763 199
Summa eget kapitai 174 548 740 174 803 058
Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 80 705 860 80 590 750
Summa iangfristiga skulder 80 705 860 80 590 750
Korlfristiga skuider
L everantdrsskulder 669 213 418 481
Skatteskulder 15 347 288 325
Ovriga skulder 4633 4193
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 1 099 931 1315 169
Summa kortfristiga skulder 1789124 2 026 168
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 257 041724 257 419 976
Stéallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jdmfdriiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséiiningar
Fastighetsinteckningar 113 807 000 113 807 000
Summa stilida sikerheter 113 907 €00 113 907 000
Ansvarsférbindelser
Qvriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tilldaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning | mindre ekonomiska fiireningar. Det #r firsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innsbéra en bristande jEmférbarhet mellan
rékenskapsaret och det ndrmast foregaende rikenskapsaret.

Om inte annat framgér &r vérderingsprinciperna ofdrandrade | jamfarelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa
rékenskapsaret redovisas som intaki.

Skatt

Bostadsréaitsféreningars ranteintékter som ar hénfdrliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar vérderas tilt anskafiningsvérde minskat med ackurmulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (fSregaende ar inom parantes)

Anidggningstifigangar % per ér (% féreq ar)
Byggnad 1,25% (1,25%)
Starmrenovering 2,50% (2.5%)
Undercentral 5% (5%}
Varmepump 5% (5%)

Styr och reglerutrustning 5% (5%)
Porttelefonanléggning 10% (10%)
Maskiner 10%/20% (10%/20%)
inventarier 10%/20% (10%/20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaifningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuelt bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
varderas ill det l3gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fenden gors i enlighet med fdreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dveritring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Bostadsrittsforeningen Sjifararen 812}
Upplysningar till resuitatridkning
Not 1 Nettoomsatining
2015 2014
Arsavgifter 8733 120 8724 793
Hyror 1526 315 1518 791
Overidtelse- och pantsattningsavgifter 20 025 24 392
10 279 460 10 267 976
Not 2 Ovriga rorelseintékter
2015 2014
Ovrigt 2 496 2 887
Summa 2 496 2 887
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskitsel 246 006 235 271
Stadning 444 687 427 120
Tillsyn, besiktning, kontroller 54 891 47 267
Tradgardsskotsel 148 314 171 544
Sndréining 165 924 102 305
Reparationer 776 537 1133 542
El 368 356 406 711
Uppvarmning 1 560 248 1574 254
Vatten 271455 286 428
Sophdmtning 221921 207 152
Farsékringspremie 106 227 104 810
Tomtréttsavgald 905 300 899 700
Fastighetsavgift bostader 217 625 215 250
Fastigheisskait lokaler 43 430 43 430
Ovriga fastighetskostnader 85 805 35 651
Kabel-tv/Bredband/IT 348 561 338579
Revisionsarvode 18 638 18 265
Farvaltningsarvode ekonomi 185 583 179792
Juridiska atgérder - 9829
Ovriga externa tignster 36 248 45 614
6 205 656 6 482 514
Underhall
Lokaler - 28 800
El 90 454 -
Tak - 23 825
Mark 67 841 -
Gvrigt (kalisorieringsskap) 101 574 72 604
250 869 125 229
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6 465 525 6 607 743
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Not4 Léner, arvoden och sociala kostnader

2015 2014
Styrelsearvode 68 000 68 000
Saciala kostnader 21 364 21 366
89 364 89 366
Féreningen har ingen anstalid perscnal.
Not 5 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Parto / Telefon 21496 9795
Konsultarvode - 39 760
Summa 21 496 49 355
Upplysningar till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 248 677 895 248 677 895
-Ombyggnad 4 154 583 4 154 584
-Staket 664 659 864 659
~Varmeantiggning 547 835 547 835
-Bredband 730 848 730 848
~Styr och reglerutrustning 71816 71817
-Undercentral 541 129 541 129
-Lagenhet 135915 135 915
-Markinventarier 71816 71817
-Portielefonanléggning 3122019 3058 511
258 718 515 258 655 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 995 006 -7 216 815
-Arets avskrivning enligt plan -2 784 542 -2778 1M
-12 779 548 -9 995 006
Redovisat virde vid arets slut 245 938 967 248 660 004
Taxeringsvirde
Byggnader 136 841 000 136 841 000
Mark 82 634 000 89 634 000
226 475000 226 475 GO0
Bostader 222 132 000 222 132 000
lokaler 4 343 000 4 343 000
226 475 000 226 475000
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 954 699 954 699
954 699 954 699
Ackumuierade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -842 088 -880 284
-Arets avskrivning enligt plan -4 207 -61 804
-946 295 -842 088
Redoevisat virde vid arets slut 8 404 12611
Not 8 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Nordea féretagskonto 12098 322 1300 918
Nordea Sparkonto 249 451 -
Avrakningskonto Fastighetsdgarmna 5 685 587 3105 296
Summa 7 233 360 4 406 214
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for
Medlems- yitre Balanserat Arets
insatser underhall resulfat resuftat Summa
Betopp vid
drets ingdng 176 406 840 4 158 417 -4 867 223  -895 876 174 803 058
Disposition enligt
stdmmobeslut 179 425 -1 075 401 895 976
Arets resuitat -256 318 -256 318
Belopp vid
arets utgang 176 406 840 4 338 842 -5942 624 -256 318
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
180 745 682 -6 198 942 174 546 740
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Siutbetalning  Rénla 2015-12-31 Uppléning 2014-12-31
Stadshypolek 2018-12-01  0,76% 39 508 860 -
Nordea hypotek 1,080% 21 197 000 21 197 000
Nordea hypetek 1,080% 20 000 60O 20 000 000
Nordea hypotek - 18 196 875
Nordea Hypotek - 21 196 8§75
80 705 860 - 80 590 750

Underskrifter

Stockholm 2016-

ing-Marte Jonsson Marshall

Kristian Arvidsson

Peter Mathsson

Gunnar Satterkvist

Lina Rolteri

Min revisionsberitielse har ldmnats den 2016-

Hans Olof Clsson
Godkand revisor

Goran Forsfund

Sara Wennersten

Sofia Larsson

Tomas E Nilsson



